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Narucitelj: Opéina Kukljica
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Narucitelj: Opéina Kukljica

SAZETAK PROCJENE

Podaci

Zabiljezba

Narucitelj procjene

Opé¢ina Kukljica
Ulica IV br. 24, 23271 Kukljica
OIB: 17171908335

Swrha procjene

Za postupak kupoprodaje

dan wednovanja = dan o€evida na nekretnini 6.7.2023.
Dan kakwvoc¢e nekretnine ( stanje nekretnine ) 6.7.2023.
Adresa nekretnine UIIC&.‘. M
Kukljica
ZemljiSnoknjizna Cestica k.C. 2/3 k.o. Kukljica
ZKk uloZzak 1364
Katastarska Cestica k.C. 2/3 k.o. Kukljica
Upisan teret koji utjeCe na kakvo¢u nekretnine NE
Tip nekretnine gradevinsko zemljiste, izgradeni dio, zona rijetke |zgradrg(:aL
Powsina zemljista - (m2) 428,00
Pristup kolnoj powrSini DA
Parking na parceli DA
Infrastruktura u blizini
TrziSna wrijednost nekretnine (EUR) 98.400,00 €

TrziSna wrijednost nekretnine (kn)

741.394,80 kn

Ime procjenitelja

Ante Vukowi¢, ing.grad.
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RJESENJE O IMENOVANJU

£ o

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Zadru
Ured predsjednika suda

Zadar, Ulica plemita Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-43r2022-10
Zadar, 8. veljate 2022.

RJESENJE

Ma temelju €. 126. Zakona o sudovima ("Narcdne novine” broj 282013,
33/2015, 8272015, 82/2016, 67/2018 i 126/2019), te €. 4.1 5. Praviinika o stalnim
sudskim vjeStacima ("Narodne novine™ broj 38/2014, 123/2015, 29/2016 i 61/2019)
udIuEuj_ui:i o zahtjevu pravne osobe VECOM d.o.o., predsjednik Zupanijskog suda u
Fadru Feljko Berd

rijesio je

1. Utvrduje se da pravna osoba VECOM d.o.0. iz Zadra, lve Masine 3 B, QIB:
B373B176526, ispunjava uviete iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima za
obavljanje poslova vjestatenja iz podrucja graditeljstva i procjene nekretnina, te joj se
odobrava obavljanje poslova vijestatenja iz navedenog podruéja na vrijeme od Cetiri
godine.

2. Viedtalenje ce obavljati stalni sudski vjiestaci zaposlenici VECOM d.o.o.

ObrazloZenje

Pravna osoba VECOM d.o.o. iz Zadra podnijela je dana 25. sijeénja 2022. u
skladu s Elankom 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima zahtjev za imenovanje
pravnom osobom za obavljanje poslova sudskog viestacenja iz podruéja graditeljstva
i procjene nekretnina. Uz zahtjev je priloZeno rieSenje Trgovatkeg suda u Zadru, Tt-
21/4212-5 od 18. listopada 2021, riedenje Zupanijskog suda u Zadm, poslovni broj: 4.
Su-4359/18-6 od 5. studenoga 2018, pofvrda o zaposlenju, polica Wiener osiguranja,
polica broj: 1399-00059440 te uvjerenje o nekaZnjavanju.

Iz priloZene dokumentacije je vidljivo da je tvrtka VECOM d.o.o. registrirana pri
Trgovackom sudu u Zadru za viestatenje iz podruéja iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina, fe ima zaposlenog stalnog sudskog viestaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina Antu Vuhpviéa, ing. grad. kojeq je predsjednik Zupanijskog suda
u Zadru imenovao rjigsenjem Zupanijskog suda u Zadru, poslovni broj: 4. Su-439/18-6
od 5. studenoga 2018. na rok od 4 (Eetiri) godine.

Dostavlijenom policom polica Wiener osiguranja, polica broj: 1399-00059440
utvrdeno je da je osiguranik VECOM d.o.o. osiguran od odgovomosti za obavljanje
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poslova stalnog sudskog viestatenja za razdoblje od 24. sijeénja 2022. do 24. sijetnja
2023.na iznos od 500.000,00 kuna.

Me postoje zapreke za prijam u drZavnu sluzbu 3to je utvrdeno izvodom iz
kaznene evidencie.

Makon provedenog postupka i prikupljenih dokaza utvrdeno je da pravna osoba
YECOM d.o.o. ispunjava uvjete propisane €l 4. i 10. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, pa je odlu€eno kao u izreci.

Predsjednik suda

Dokument |= sl=ktronickl potplsan: | = -
o
ZEL KD BERE o e s Zeljko Berd
'.‘I'ru.n“. Dﬂ‘ﬂ!l‘.’-l'-'ﬂl'l]ﬂ: BEE T pF LB, S CiiplE S Rod BipE i 2o,
08.02-3022 i
12:21:58 _

e B s
et

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja dopustena je Zalba Ministarstvu pravosuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rieSenja. Zalba se neposredno
predaje ili $alje postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva
preslika rigsenja.

Diostawviti:

1. VECOM d.c.0., Zadar, Ive Masine 3 B,
2. Ministarstvo pravosuda Zagreb,

3. Opcéinski sud u Zadru

4. Arhiva
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ol

_Republika Hrvatska

Zupanijski sud u Zadru

Ured predsjednika suda
Zadar, Ulica plemica Borelli 9

Poslovni broj: 4. Su-465/2022-8
Fadar, 7. studeni 2022.

RJESENJE

Ma temelju &lanka 126. stavka 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine®™ broj
28/2013, 33/2015, 822015, 82/2016, 67/2018, 126/2019, 130/2020, 21/2022 i
60/2022), te Elanka 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("MNarodne novine®™ broj
38/2014, 123/2015, 29/2016 1 61/2019) predsjednik Zupanijskog suda u Zadru Zeljlm
Berd

rijedio je

. Ante Vukovic, ing. grad. iz Zadra, lve MaSine 3 B, OIB: 27022993678, roden 8.
oZujka 1981. u Zadru, ponovno se imenuje stalnim  sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

1. Imenovani se& ponovno imenuje stalnim sudskim vjeStakom s danom 7.
studeni 2022. na rok od 4 (Eetiri) godine.

ObrazloZenje

1. Ante Vukovic, ing. grad. iz Zadra podnio je 4. listopada 2022. zahtjev za
ponavnim imenovanjem stalnirm sudskim vjeStakom za graditeljstve | procjene
nekretnina. Uz zahtjev je priloZio: preslik rigdenja Zupanijskog suda u Zadru broj: 4.Su-
439186 od 5. studenoga 2018., policu Wiener osiguranja broj: 1399-50061987,
potvrdu o zaposlenju, uvjerenje o nekaZnjavanju, popis izvrSenih vjeStaenja, te
potvrdnice Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja i certifikati Hrvatskog
instituta za financije.

2. Uvidom u rjedenje Zupanijskog suda u Zadru, broj: 4. Su-439/18-6 od 5.
studenoga 2018. utvrdeno je da je Ante Vukovig, ing. grad. iz Zadra, Ive Magine 3 B
imenovan stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstve i procjene nekretnina s danom
5. studencga 2018. na rok od Eetiri godine.

3. Dostavijen policom Wiener osiguranja broj: 1399-50061987utvrdeno je da je
osiguranik Ante Vukovi¢ osiguran od odgovomosti za obavljanje poslova sudskog

6/37



Procjembeni elaborat br. 3-8/2023 Narucitelj: Op¢ina Kukljica

viestaka za razdoblje od 6. kolovoza 2022. do 6. koloveza 2023. na iznos od
200.000,00 kn.

4, PriloZenom potvrdom VECOM d.o.o. utvrduje se da je Ante Vukovié, ing. grad.
zaposlen u navedenoj tvriki na neodredeno vrijgme.

5. Me postoje zapreke za prijam u drZavnu sluZbu 3to je utvrdeno izvodom iz
kaznene evidencije.

6. Makon provedenog postupka i prikupljenin dokaza utvrdeno je da imenovani
ispunjava uvjete propisane Elancima 2. 1 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
pa je odluéeno kao u izreci.

Predsjednik suda
Cralurmanl b alakbronisi polpisan: E.ﬁ Eeljkﬂ Bem
ZELIHO BERD OB AL S
Pyl Pl P 5 o ot SO R T e S SR TR
OF-11-2022 o
g R
L= B vl [r e
O EL w00 DEED

Pouka o pravnom lijeku:

Protiv ovog riedenja dopudtena je Zalba Ministarstvu E;a'msuda i uprave
Republike Hrvatske u roku od 15 dana od dana dostave rjefenja. Zalba se neposredno
predaje ili 3alje postom predsjedniku Zupanijskog suda u Zadru u dva primjerka s dva
preslika rjeSenja.

Dostaviti:

1. Ante Vukovié, ing. grad., Zadar, Ive Magine 3B, e-mail: ante.vukovic.zd @gmail.com,
2. Ministarstvo pravosuda i uprave Zagreb,

3. Opcinski sud u Zadru,

4. Arhiva.
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ZADATAK

Prema zahtjevu narucitelja, predmet procjene je nekretnina oznake k.¢. 2/3 k.o. Kukljica, u naravi
zemljiSte sa zapocetom gradnjom.

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), ¢l. 67., za
potrebe procjene trzisne vrijednosti nekretnine oznake k.¢. 2/3 k.o. Kukljica, narucitelj
dostavlja sljede¢e elemente potrebne za izradu procjembenog elaborata:

1. ZADATAK

- Prostorna identifikacija nekretnine:
gradevinsko zemljidte, izgradeni dio naselja, S1 zona

- Dan vrednovanja: 6.7.2023. godine

- Dan kakvoée: 6.7.2023. godine

2. SVRHA

- Vrsta pravnog posla: postupak kupoprodaje nekretnine

Kukljica, 6.7.2023. godine
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | KORISTENE LITERATURE

Zakon o gradnji ( NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju ( NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23)
Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima ( NN 38/14, 123/15, 29/16, 61/19)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina ( NN 105/15)
- PPUO Kukljica (Sluzbeni glasnik Op¢ine Kukljica 3/08, 7/10, 5/12, 2/18, 5/18)
- Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina ( Uhlir, Maj¢ica — 2016. g.)

- lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

uvoD

Dana 8.7.2023. godine obavljen je uvidaj predmetne nekretnine.

Utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine izradeno je na temelju pregleda nekretnina i prikupljenih
podataka.

Trzi$na vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile (Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015, ¢1.4, st.1, to¢ka 41.)

Nakon prikupljenih podataka dajem svoj NALAZ i MISLJENIJE kao §to slijedi u daljnjem tekstu.
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1. OBILJEZJANEKRETNINE
11.  POLOZAJNA OBILJEZJA

1.1.1. Prometna povezanost

Kukljica je smjestena na jugoisto¢nom dijelu otoka Ugljana. Sa sjeverne strane omedena je morem
Zadarskog kanala koji je dijeli od 5 km zra¢ne linije udaljenog Sukosana (9,5 km od grada Zadra), a na
jugu morem Srednjeg kanala koji je dijeli od 5 km udaljenog otoka Iza.

Jugoistoéno od Kukljice je tjesnac Zdrelac koji je dijeli, ali mostom preko njega i spaja, sa susjednim
otokom PaSmanom.

U blizini Zadra, sa kojim vezu ostvaruje broskom linijom, nalazi se medunarodna zra¢na luka i spoj na
autocestu, dok se u gradu nalazi medunarodna pomorska luka.
Preko Tkona na otoku Pasmanu moguca je najkrac¢a veza trajektom s Biogradom na Moru.

1.1.2. Polozaj stambenih i poslovnih sadrzaja

Predmetna nekretnina se nalazi u uzem centru mjesta na samoj rivi sa blizinom javnih, drustvenih,
ugostiteljskih i trgovackih sadrzaja.
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1.1.3. Utjecaj okoliSa

Nema utjecaja okolisa na predmetnu nekretninu.
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1.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

Iz nesluzbene kopije izvatka iz zemljisne knjige, br. Zk uloska 1364, u posjedovnici za ¢.zem. 2/3 K.0.

Kukljica, vidljivo je da je oznaka zemljiSta:

Er_t?j_ Povrsina
Rbr. | Zemijista Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
Cestice)
1. |23 ORANICA 428
UKUPNO: 428
U vlastovnici je naveden 1 vlasni¢ki dio:
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 11
MARTINOVIC BORIS SIN TOMISLAVA , KUKLJICA

1z nesluzbene kopije posjedovnog lista, br. 680, za ¢.zem. 2/3 k.0. Kukljica, vidljivo je da je nacin

uporabe zemljista:
. Broj Adresa katastarske Eestice/Naéin uporabe katastarske e . | Posebni
=1 .=z . . .- . .. . | Povrsina/ Broj X L.
wf| 2 | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
213 POLJE 428 S
ORANICA 428
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 418

Upisan je sljede¢i udio:

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 MARTINOVIC MARIIA, Z. TOMISLAVA, KUKLIICA

Podaci iz katastra i zemljisne knjige se podudaraju u povrsini.
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1.3.  NAMJENA POVRSINA i NACIN UREDENJA | KORISTENJA POVRSINA

1.3.1.  Prostorno planski pokazatelji

P— ZADARSKA
— KUKLJICA
Nz prosrog e PROSTORNI PLAN UREDENJA

OPCINE KUKLJICA - izmjene i dopune

N BRREEEEE GRADEVINSKO PODRUGJE NASELJA
By [kartografskog prikara Wjeril kanograiskng priam:

4 1:5000
Odlusien o imradi Plana: Ocdiuka predstavnithog fiel o donofenu plana

*Sluzbeni glasnik Opcine Kukljica® br. 615 *Sluzbeni glasnik Opéine Kukljica® br. 02/18

A

Z11

“2

gusto izgradeni dio naselja

rijetko izgradeni dio naselja

Uvjeti gradnje unutar podzone rijetke izgradnje (51)

Clanak 22.
U granicama podzone S dozvoljava se gradnja ili rekonstrukeija {degradnjeprisradniets}
slobodnostojecih gradevina uz sljedece uvjete:
- max. koelicijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,30
- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je |
- max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaZa je 0,6
- max. dozvoljena visina gradevine je 7.5 m
- povrdina gradevne Cestice je min. 400 m? uz dozvoljeno odstupanje od 5%, kada je to
nuZno zbog vlasnitkih odnosa ili stanja na terenu,
- max. gradevinska (bruto) nadzemna povriina zgrade je 400 m?
- max. broj stambenih jedinica je 3.
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1.3.2. Opis nekretnine

Nekretnina se nalazi prvi red gradnje do mora od kojeg je udaljena cca 50 m, povezana sa kolnim i
pjesackim pristupom preko javne povrsine. U naravi je rije¢ o zemljistu sa zapocCetom gradnjom, gdje su
izvedeni temelji i nadtemeljni zidovi, zavr$no sa betonskom podlogom.

Zemljiste je nepravilnog pravokutnog oblika , duzim stranama polozeno u smjeru istok-zapad. Max.
dimenzije zemljiSta su cca 26 x 20 m. Pristup je sa zapadne strane, dok je zemljiste u depresiji u odnosu
na cestu na juznoj strani i crkvu na zapadnoj strani.

Zapoceta gradnja je dimenzija cca 15x10 m, duzom stranom polozena u smjeru sjever — jug. Betonska
podloga je na pristupnoj strani visa za cca 60-80 cm u odnosu na teren, dok je sa straZnje strane (prema
crkvi) visina manja zbog nagiba terena.

1.4. KATEGORIJA ZEMLJISTA

Prema ¢l. 10 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/15 predmetna Cestica
spada u 1. kategoriju zemljista (moze se ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom Zakonu kojim
se ureduje gradnja).

15. AKT O GRADNJI

1.5.1. PODACI O VREMENU GRADENJA

Za gradnju na predmetnoj parceli je izdano RjeSenje za izgradnju stambenog objekta od 26.11.1987.
godine, broj: UP/1-05-5074/87.

SOCIJALISTIORA REPUBLIRA EEVATSEA
OPCINA SADAR
Opéinalci komitet
sa kommalne i stambene poslove
isgradnju i prostorac uredjenje .

Broj: Upl-05-5074/87.
hd;a&xhxnm

W. qemu:'.man:nzv £ v

na .
(muuu-uu».-ésvu.-munau,e-nyuuunnuanuazs-
kljice &a isdavanje rjelenja za izgredaju Moucttalmtud.jo

n:tlnu:z

‘ﬁMnMMdWWM*MnW
na 3.8. 2/3 ko0, Bukljica u Kukljiei.
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¥ nm-mwwmam-m
na 3.8s 2/3 koo, Rukljicn u Kukdjiei.
anu-mmmm- wm
objekta pridriavati se elijedeéih uvjeta:
omnm:.m hz an&um
je to prikassno u prilolenon grafilkom 11290kj
b) Katnost objekta je Pel Kat, amvmujahmam

tofke terena neposredno wz objekat max, 7
0)ﬂﬂkhmnhﬂhiﬂi“ﬂuﬁzihiﬂWHﬁﬁtﬁﬂllhdlﬂwn

apmndhuun-
t)Qnﬂﬂnﬁgnuuht-pndnunutdh-nuq-dudn—d-r
vain do visine 1,0 = dok se vela viaina mofe izvesti od vimselenih vrsta.

2. Investitor odnosno izvodjel radova dulien je izvoditi ih prema tehniSkim
pquuntapan-‘h-hduﬂ-tuunﬂhus-huﬁlldhhluuh
mtno vaiefin propisism.

mmymwmmwmd’-

-;:ta.pduuh.nuﬁuhd@hu.hnhluhhﬂﬁtchnnm

4, Ovo rjeSenje prestaje vaiZiti ako se radovimm ne sapolme u roku od dvije
godine od dane pravomoénosti,

Obracliofenje

Mertinovié Marija iz Kukljice podnijela je dana 26, lo. 1987. godine sa-
htjev sza isdavenje rjelenja za gradjenje stanmbene zgrede u Eukljici.
" Us sshtjev je priloifla:

hﬂ’tﬂuﬂmﬁgﬂu&hﬁuadﬁﬂuh.nmhlnhhuwt.nb-
mmoda.-s.xm.;

« senll jilnoknjilini isvadak broj 7483/87. od 26, lo. 1987. imdamo od Opéinskog
uhldu;loﬂd-hp&huo vh-ﬂhn senl Jiktay
= uvjerenje broj e od 22, o7. 1 godine i uvjote ure-

- rjelenje t«-mu‘n privredu broj: Upl-04<87/399-87, od lo, 09. 1987, go-
dine o plafenc] nsknedi sa promjens namjens korilitenja seml jiSteg
e igjovu da Llzgrednjom ovog objekta ne prelasi dosveljeni msksimum po Slamu

2e Zakons o nacionalisseiji.
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Pregledon molbe i priloga wtvrdjemo am zaht jeva ispunjava
wmuu.-s.u—.wm&.pa'mmm
SPUZA © PRAVON LLIEEU: e
Proty ovog rjekenja molie se izjaviti Ealbe Repubdlifkon konitetu e g
mmammwaﬂuwu’:fw
m'w.“ﬁh““m‘m“"ﬁ“ﬁﬁ“,m

\

50 taksive po thr. 2. Z0ATea en 20,- -
- Teksa po thr, L'ass.m.-u-‘-uz;‘:'&-. "Sluibeni vjesuik”
broj 21/86}, ponilitens jo na podnesiu. . :
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Kliknire za nastavak n

= Kukljica /"
A‘ /’ ’- .
;"".' \." ‘ ~ m 22/ . j
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Iz polozaja zapocete gradnje vidljivo je da ista ne odgovara veli¢inom i smjeStajem na parceli kako je

zadano aktom o gradniji.

Nemam podatak da li je gradnja zapoceta u roku od dvije godine od pravomoénog rjeSenja za izgradnju

stambenog objekta.

1.5.2. INFRASTRUKTURA
Potrebna javna infrastruktura nalazi se u samoj blizini parcele.
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1.6. DOPRINOSI | PRIKLJUCCI

Komunalni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih cestica sudjeluju u
financiranju gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na podrucju Op¢ine Kukljica.
Jedini¢na vrijednost komunalnog doprinosa po m3 ( prostornom metru) za gradenje objekata u
predmetnoj zoni iznosi 129,00 kn/m3.

Stranica 67 -—— Broj 8  Sluzbeni glasnik Opéine Kukljica™ 3. prosinca 2018. godine

I11. JEDINICNA VRIJEDNOST KOMUNALNOG DOPRINOSA

Clanak 7.
Jediniéna vrijednost komunalnog doprinosa po vrsti objekta 1 uredaja komunalne
mfrastrukture 1 po pojedinim zonama, odredena u kunama po m” gradevine 1znosi:

ZONE Jediniéna vrijednost
komunalnog doprinosa u
kunama/m3
Prva zona 129,00

Vodni doprinos predstavlja financijska sredstva kojima vlasnici gradevinskih ¢estica sudjeluju u
financiranju gradnje objekta i uredaja vodnog gospodarstva, a obra¢unava se temeljem Uredbe 0 visini
vodnog doprinosa (Narodne novine 19/12, 151/13, 83/15).

Prema polozaju i namjeni nekretnine, ista se, temeljem odredbi navedene Uredbe nalazi u Zoni A,
tarifni broj 2a (obiteljske kuée do 400 m2), $to iznosi 6,75 kn/m3.

TARIFE VODNOGA DOPRINOSA

Svi postupci obraduna vodnoga doprinosa na gradevine za koje je postupak ishodenja akta za gradenje pokrenut
nakon 01.01.2016. godine - primjena Uredbe o visini vodnoga doprinosa (NN br. 83/2015)

Zona
Tbr. Osnovica Jedinica
A B c
1. ‘Iji:isr::vent;g;adevine do & metara svijetle o 16,73 10.05 503
Obiteljske kuce do 400 m2 m* 844 563 210

Obiteljske kude do 400 m2 - ostali hrvatski
branitelji z Domovinskog rata - primjena m° 6,75 4 50 1,68
korekcijskog koeficijenta 0,80

2a,
Obiteljske kude do 400 m2 - hrvatski ratni

wojni invalidi Domovinskoga rata i Elanovi
obitelji poginulih, zatoéenih i nestalih m° 422 2,82 1,05
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata -
primjena korekcijskog koeficijenta 0,50

Zapoceta gradnja nema prikljucaka.
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1.7. PRAVA | TERETI KOJI UTJECU NA KAKVOCU NEKRETNINE

Nisu zabiljezena.
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2. OPCIVRIEDNOSNI ODNOSI NA TRASTU NEKRETNINA ( prema .68 pravirika )

Svi trendovi iz 2020., nastavili su se i dalje. To se ne odnosi samo na trziSte nekretnina u Hrvatskoj,
vec i svakako na europsko - pa i svjetsko trziSte. Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drzanje
novca u banci nije isplativo, pa se moze zakljuciti da je to glavni razlog povecanog interesa za ulaganja
u nekretnine.

Zbog povecane koli¢ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u nekretnine.
Za stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih efekata na gospodarstvo,
kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. O&ekuje se da bi kamatna stopa ipak mogla malo
porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu
toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke
specifikume trzista, poput utjecaja potresa, potraznje za turistickim nekretninama i subvencije
stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjace novosagradene nekretnine i to posebno one
stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra
dogodio u svim vec¢im urbanim sredinama u Hrvatskoj.

TrziSte je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trziSno
vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili €ak u transakcijskom padu. lako su cijene
gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje poprilicno razlikuju. U vedini
gradova sjeverne, srediSnje i istoéne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu ¢e najbolji
novosagradeni stanovi doseci 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle
isklju€ivo zbog rasta cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji
opravdati trazenu viSu cijenu. Ne pomaze trzistu niti euforija laznih i pogresnih naslova o neostvarenim
cijenama i informacije sveznajucih o nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo
u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to €ini vecinu kupaca u tkz. obalnim
Zupanijama, ali se promet ponajviSe odvija tijekom turistiCke sezone. MoZe se zakljuciti da je nakon
vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom zime. Primjecuje se da kupci traze
kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jo$ viSe polariziraju. Sve je ve¢a
razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisticki sredenom okruzZenju, od
onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljece, za kada je najavljen novi ciklus
subvencija. Cijene su vec toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana,
odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan. TraZene cijene nekretnina i
dalje rastu po bitno vecéoj stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zaklju€uje se da se trziSte ipak
polako, ali sigurno vraca u realnije okvire. Pomogao bi i zavrSetak pandemije.

B N Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hr 3, emelji na podac tig a tipicnih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavijuje jednom mjesecno.
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3. TRI PRISTUPA ODREDIVANJA VRIJEDNOSTINEKRETNINE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l1. 23. propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

3.1. Procjena vrijednosti nekretnine prema usporednim transakcijama

Usporedna prodajna cijena nekretnine odreduje se tzv. metodom neposredne usporedbe transakcija ili prodaja, tj.
usporedbom vrijednosti promatrane nekretnine i vrijednosti sli¢nih nekretnina u stvarnim transakcijama.
Analiziraju se nekretnine koje su bile prodane i usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se
procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac neée htjeti za
neku nekretninu platiti viSe nego Sto stoji neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

3.2. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju troS§kova gradnje

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Troskovna
metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u
gradevine.

Za odredivanje trzi$ne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz odnosa
prikladnih kupoprodajnih cijena i izracunanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za
prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

3.3. Procjena vrijednosti nekretnine na temelju prihoda

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica
na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.
Izracun trzisne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na ¢istom ostvarivom godiSnjem
prihodu gradevine, kojeg treba umanjiti ukamacivanjem vrijednosti zemljita. Cisti prihod kapitalizira se
faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koriStenja
gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljista obuhvacéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i vrijednost
uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati
vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrijednost
zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju
prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

3.4. Obrazlozenje odabira metode procjenjivanja (¢l. 68 Pravilnika)

Vrijednost zemljista odredit ¢u poredbenom metodom iz dostupnih podataka — odabrana metoda prema ¢l.
24.st.1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekretnina prema Zakonu (NN
78/15) i Pravilniku (NN 105/15).

Za zapocetu gradnju obra¢unat ¢e se pribliZzni komunalni i vodni doprinos za gradevinu odredenu dimenzijama iz

akta kojim se dopusta gradnja, dok projektna dokumentacija nece biti uracunata u vrijednost jer ista nije sastavni
dio odobrenog akta.
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4. PROCJENA TRASNE VRIJEDNOSTIZEMLJISTA

Za potrebe ovog procjembenog elaborata izdan je izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja
zemljista, ID izvatka : 41121 (nalazi se u prilogu elaborata).

4.1. PREGLED KUPOPRODAJNIH CIJENA USPOREDIVIH NEKRETNINA

Usporedba 1l .................... Kupoprodajni ugovor (Izvadak 1D:41121)
Kukljica k.. 3721/6 k.o. Kukljica
Datum ugovora: 26.5.2022
Povrsina (m?): 1.099,00
Cijena (Eur/m2): 250,00
Cijena (Eur): 274.750,00

Indeks cijena DZS-a: 151,52
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Usporedba 2 .................... Kupoprodajni ugovor (Izvadak 1D:41121)
Kukljica k.¢. 1001/2 k.o. Kukljica
Datum ugovora: 28.10.2019
Povrsina (m?): 707,00
Cijena (Eur/m2): 180,00
Cijena (Eur): 127.260,00
Indeks cijena DZS-a: 120,35

1
L1l

Panan

Uvjeti gradnje unutar pod zone profirenja naselja (S2)

Clanak 23,
Za podrutje podzone S: dozvoljava se gradnja ili rekonstrukcija slobodnostojecih, odnosno
dvojnih gradevina uz sljedeée uvjete:

za slobodno stojeéu zgradu

- min. povriina gradevne Gestice je 600 m?,

- max. koeficijent izgradenosti gradevine destice je 0,25

- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je |

- max. koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaZa je 0.6

- dozvoljena etaznost ograni¢ava se na Po + P+2_ ili S+P+1+Pk
- dozvoljena visina gradevine je 100 m

- max. gradevinska (bruto) nadzemna povriina zgrade je 600 m*
- max. broj stambenih jedinica je 4.
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Usporedba 3 .................... Kupoprodajni ugovor (Izvadak 1D:41121)
Kukljica k.€. 3672/2 k.o. Kukljica
Datum ugovora: 29.8.2019
Povrsina (m3): 719,00
Cijena (Eur/m2): 115,00
Cijena (Eur): 82.685,00

Indeks cijena DZS-a: 118,05
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Usporedba4 ....................

Kukljica k.€. 1125/25 k.o. Kukljica

Datum ugovora:
Povrsina (m?3):
Cijena (Eur/m2):
Cijena (Eur):

Indeks cijena DZS-a:

Kupoprodajni ugovor (Izvadak 1D:41121)

7.10.2022
774,00
99,48
77.000,00
160,87
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Usporedba5 .................... Kupoprodajni ugovor (Izvadak 1D:41121)
Kukljica k.€. 920 k.o. Kukljica
Datum ugovora: 21.12.2021
Povrsina (m?): 798,00
Cijena (Eur/m2): 147,49
Cijena (Eur): 117.700,00
Indeks cijena DZS-a: 142,51

4.2. UTJECAJ NEUOBICAJENIH OKOLNOSTI ( &l. 4 Pravilnika)

Postupak interkvalitativnog izjednacenja provest ¢e se sa 5 usporednih nekretnina. Oc¢ekuje se pojava
neuobicajenih okolnosti koje se o¢ituju kao:
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su ve¢a od £30 % od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja,
- Pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena su vec¢a od £+ dvostrukog standardnog odstupanja od
prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacenja (pravilo 2-sigma).

26/37



Procjembeni elaborat br. 3-8/2023

Narucitelj: Opc¢ina Kukljica

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e
se, sukladno Pravilniku, prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem
indeksa cijena stambenih nekretnina DZS-a i usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu
interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljezja poredbenih
nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih
tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

4.3.1. Meduvremensko ( intertemporalno ) izjednaCavanje

Bazni* .
indeks na Bazn
. n indeks na ... |Meduvremenski
. Kupoprodajna dan Korekcijski . o 2
Lokacija T . dan izjednacéena Eur/m
cijena sklapanja ) faktor ( Kf *) o
procjene cijena (€)
ugovora B)
(A)

Kukljica 274.750,00 151,52 1,10 302.185,11 274,96
Kukljica 127.260,00 120,35 1,38 176.218,35 249,25
Kukljica 82.685,00 118,05 166,65 1,41 116.725,58 162,34
Kukljica 77.000,00 160,87 1,04 79.766,58 103,06
Kukljica 117.700,00 142,51 1,17 137.637,39 172,48
PROSJECNA MEDUVREMENSKI IZJEDNACENA CIJENA 192,42
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4.3.2. Interkvalitativno izjedna€avanje ( za odstupanje u kakvoci )
Procjenjivana Usporedba [ Usporedba | Usporedba || Usporedba || Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.4 Nr.5
Kukljica Kukljica Kukljica Kukljica Kukljica Kukljica
k.¢. 2/3 k.o. k.¢. 3672/2 |[k.¢. 1125/25 (|k.¢. 920 k.o.| k.¢. 3721/6 || k.¢. 1001/2
Kukljica k.o. Kukljica |[k.o0. Kukljica Kukljica |lk.o. Kukljica [ k.o. Kukljica
OSNOVNI ULAZNI PODACI
zona prema planu: rijetko izgradeni dio rijetko rijetko neizgradeni || neizgradeni || neizgradeni
S1 izgradeni dio [[izgradeni dio dio S1 dio S1 dio S1
S1 S2
Meduvremenski izjednacena cijena -- 302.185 176.218 116.726 79.767 137.637
Povrsina cestice 428,00 1.099,00 707,00 719,00 774,00 798,00
Cijena po metru kvadratnom -- 274,96 249,25 162,34 103,06 172,48
ASPEKTI POVOLJINOSTI
Kategorija zemljista ( 1., 2., 3.)-prilog
4. Pravilnika 1. ktg 1. ktg 1. ktg 1. ktg 1. ktg 1. ktg
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 192,42 275 249 162 103 172
él.22 él.22 él.22 ¢él.22 él.21 .23
Iskoristivost (kis), (prilog 11
Pravilnika) kis=1,0 kis=1,0 kis=1,0 kis=1,0 kis=1,0 kis=1,0
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 192,42 275 249 162 103 172
Indikator wrijednosti po m2 192 275 249 162 103 172
STATISTIKA
Prosjek: 192,42
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): 82,55 56,83 -30,07 -89,36 -19,94
Kvadrat odstupanja: 6.813,74 3.229,62 904,44 7.985,34 397,62
Suma: 18.933,14
Standardno odstupanje: 68,80
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene 137,60
poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
0,60 041 -0,22 -0,65 -0,14
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosje¢ne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja 0,43 0,30 -0,16 -0,46 -0,10
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
Odstupanje izlaznih wrijednosti max40% (
¢l. 19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
[TRZISNA METODA - ZAKLJUGAK
6.7.2023. 7,5345
Uskladena vrijednost Eur/ m2 192,00
Uskladena vrijednost Kn/ m2 1.446,62
Prometna wrijednost (Eur) 82.176,00
Prometna wijednost (kn) 619.155,07

Kod usporednih nekretnina br. 1 1 4 doslo je do pojave neuobicajenih okolnosti te ¢e iz daljnjeg
postupka izjednacavanja biti izbacena nekretnina br. 4 zbog veceg odstupanja.
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Procjenjivana Usporedba | Usporedba || Usporedba [ Usporedba
nekretnina Nr.1 Nr.2 Nr.3 Nr.5
Kukljica Kukljica Kukljica Kukljica Kukljica
k.€. 2/3 k.o. k.€. 3672/2 (k.¢. 1125/25|k.€. 920 k.o.|| k.¢. 1001/2
Kukljica k.o. Kukljica |[k.o. Kukljica Kukljica [|k.o. Kukljica
OSNOVNI ULAZNI PODACI
zona prema planu: rijetko izgradeni dio rijetko rijetko neizgradeni || neizgradeni
S1 izgradeni dio |izgradeni dio dio S1 dio S1
S1 S2
Meduvremenski izjednacena cijena -- 302.185 176.218 116.726 137.637
Povrsina Cestice 428,00 1.099,00 707,00 719,00 798,00
Cijena po metru kvadratnom -- 274,96 249,25 162,34 172,48
ASPEKTI POVOLJINOSTI
Kategorija zemljista ( 1., 2., 3.)-prilog
4. Pravilnika 1. ktg 1. ktg 1. ktg 1. ktg 1. ktg
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 214,76 275 249 162 172
¢l.22 ¢l.22 ¢l.22 ¢l.22 ¢l.23
Iskoristivost ( kis), (prilog 11
Pravilnika) kis=1,0 kis=1,0 kis=1,0 kis=1,0 kis=1,0
Prilagodba 1 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m2 214,76 275 249 162 172
Indikator wrijednosti po m2 215 275 249 162 172
STATISTIKA
Prosjek: 214,76
Odstupanje od prosjeka ( Eur/m2): 60,21 34,49 -52,41 -42,28
Kvadrat odstupanja: 3.624,67 1.189,53 2.747,24 1.787,65
Suma: 7.561,44
Standardno odstupanje: 50,20
Pravilo dva-sigma ( ¢L. 4 Pravilnika =
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena
koja su veca od * dvostrukog standardnog
odstupanja od prosje¢ne kupoprodajne cijene 100,41
poredbenih nekretnina nakon provodenja
meduvremenskog i interkvalitativhog
izjednacenja)
0,60 0,34 -0,52 -0,42
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne ne
Odstupanja od prosjeka ( ¢L. 4 Pravilnika =
+30% od prosjecne kupoprodajne cijene
poredbenih nekretnina nakon provodenja 0,28 0,16 -0,24 -0,20
meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja)
Odstupanje izlaznih wrijednosti max40% (
¢l. 19 Pravilnika ) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
[TRZISNA METODA - ZAKLJUGAK
6.7.2023. 7,5345
Uskladena wrijednost Eur/ m2 215,00
Uskladena wrijednost Kn/ m2 1.619,92
Prometna wrijednost (Eur) 92.020,00
Prometna wrijednost (kn) 693.324,69
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5. PROCJENA TRZSNE VRUEDNOSTI NEKRETNINE

Za zapocetu gradnju uracunavaju se komunalni i vodni doprinos prema odobrenom aktu za gradnju.
Komunalni doprinos = (630 m3 x 129,00 kn/m3) / 7,5345 = 10.786,38 Eur
Vodni doprinos = (630 m3 x 6,75 kn/m3) / 7,5345 = 564,40 Eur

Kako zapoceta gradnja nije u skladu sa odobrenim aktom o gradnji izracunat ¢e se troskovi uklanjanja i
odvoza na deponiju.

a) Temelji=(15x2+10x 2) x 0,4 x 0,4 =8 m3 x 105 Eur/m3 = 840,00 Eur
b) Nadtemeljni zidovi = (15 x 2+10 x 2) x 0,25 x 0,6 (prosje¢no) = 7,5 m3 x 105 Eur/m3 = 788 Eur
c) Betonska podloga =15x10x 0,1 =15m3 x 105 Eur/m3 = 1.575,00 Eur
d) Planiranje nasipa (nasip izmedu nadtemeljnih zidova) nakon ruenja
= (15x 10 x 0,5) =75 m3 x 10 Eur/m3 = 700,00 Eur
e) Odvoz na deponiju:

KLASA: 363-01/13-01/109
URBROIJ: 2198/22-01/14-01-6
Kukljica, 29. rujna 2015. godine

Na temelju ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj 1 podru¢noj (regionalnoj) samoupravi (,,Narodne
novine™ broj 33/01,129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 1 19/13- pro¢iicen: tekst) 1
¢lanka 32. Statuta Opcine Kukljica, ( ,SluZzbeni glasnik Opcéine Kukljica™ | broj 2/13),
Opéinsko vijece na svojo) 6. sjednict, odrzano) dana 29. ruyna 2015. godine, donijelo je

ODLUKU
0
obavljanju javne usluge prikupljanja, odvoza i odlaganja mijefanog komunalnog otpada
s podrudja Opéine Kukljica

Clanak 1.

Uslugu prikupljanja, odvoza 1 odlaganja mijelanog komunalnog otpada s podrugja opcine
Kukljica obavljati ¢e komunalno poduzece |, Cisto¢a™ d.o.o. 1z Zadra.

Clanak 2.
Opcina Kukljica prihvaca sve prijedloge navedene u Pismu namjere za uslugu prikupljanja ,
odvoza 1 odlaganja mijeSanog komunalnog otpada s podruc¢ja Opcine Kukljica, tvrtke
Listoca™ d.o.o. od dana 28. kolovoza 2015.godine.
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https://www?2.jadrolinija.hr/\VVoyager2\Web/#/stepl

povratna karta:

VOZILO

Tip vozila Kamion -
Usluga TERETNI 6t i vige -
DuZina Sirina Visina
(cm) (cm) (cm)
800 230 250
Min 500 / Max Min 210 / Max Min 115 / Max
3000 500 500
Dopustena nosivost 7
Registracija rental

*Ako koristite rent-g-car upisite rental

U Priklju¢no vozilo

T

OBRISI

OSTALE USLUGE

DODA) USLUGU
@ Odabrane usluge vrijede i na povratnom putovanju

Cijena
109,10 EUR
(1 EUR = 7,53450 HRK) 822,01 HRK

Koli¢ina srusenog betona = (8+7,5+15) = 30,5 m3
1 tura = 7 m3 kontejner = 30,5/ 7 =5 tura
Usluge dovoza i odvoza kontejnera = 5 tura x 100 Eur + 5 x 109,10 = 1.050,00 Eur

Ukupna vrijednost nekretnine:

Vrijednost zemljita + doprinosi — troSkovi ruSenja nelegalne zapoCete gradnje
=92.020,00 + 10.786,38 + 564,40 — (840+788+1575+700+1050) = 98417,78 Eur
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6. MISLJENJE

Prema svemu navedenom misljenja sam da trzi$na vrijednost predmetne nekretnine na dan 6.7.2023.
godine iznosi:

98.400,00 € = 741.394,80 kn
230,00 €/m2

1.732,94 kn/m2

NAPOMENA:
U procijenjenoj trzi$noj vrijednosti nisu naznaceni porezi kod kupoprodaje nekretnina.
Zaokruzivanje procijenjenih vrijednosti sukladno ¢l. 68. st.5 Pravilnika.

|zradio:

ANTE VUKOVIC, ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjene nekretnina

7. 1ZJAVA O NEPRISTRANOSTI INEOVISNOST]

Ovom izjavom jam¢im da je elaborat izraden neovisno i nepristrano, da ne postoji moguci sukob
interesa 1 da nemam nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini, te da nemam nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ( NN 78/15).

ANTE VUKOVIC, ing.grad.
stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjene nekretnina
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8. FOTOGRAFJE
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9. PRILOZ

REPUBLIKA HRVATSKA - ZADARSKA ZUPANLIA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIJE, ZASTITU OKOLISA | KOMUNALNE POSLOVE

>

1ZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIUJENA — KUPOPRODAIJA ZEMLIISTA

ANTE VUKOVIC (27022993678)

Zatrazio/la

41121

ID lzvatka

1 R 1 2 3 4 5
NEKRETNINE
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP
3 R KUKUICA ULICA uLICA VI, KUKUICA ULICA Il, KUKLJICA ULICA KUKUICA,
I, KUKLJICA KUKUICA KUKUICA IX., KUKLJICA KUKUICA
4 VRSTA NEKRETNINE (o4 Gz Gz Gz Gz
5 K& 3721/6 1000/2 3672/2 1125/25 920
g
g
6 K.O. )% KUKUICA KUKUICA KUKUICA KUKUICA KUKUICA
%
74 POVEINATE 1099 609 719 774 798
ZK.UL. (m?)
8 IR 1099 609 719 774 798
PROMETU (m?)
. SUVLASNICKI UDIO i . i i
KOJI JE U PROMETU Y 2 v S
10 K€ 3721/6 1000/2 3672/2 1125/25 920
z
2
g
11 K.O. KUKUICA KUKUICA KUKUICA KUKUICA KUKUICA
12 NAMJENA GP_IZGRADENO GP_IZGRADENO GP-NE'EGRMEN GP-NE'ZOGRAQEN GP-NE'ZSRAQEN
13 KA Ion 1. KATEGORIA 1. KATEGORUA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORUA
ZEMLIISTA ’ . : : ’
3 § Kimax 1 1 1 1 1
e
14 g2
] § Kin max 0,60 0,60 0,60 0,60 0,60
2
CUENA PO m?
15 POVRSINE (KN/m?) 1.881,80 1.340,85 850,09 749,56 1.108,68
16 CUENR POy, 250,00 180,00 115,00 99,48 147,49
POVRSINE (EUR/m?) 2 ’ 4 * !
CuileZe e e NE NE NE NE NE
PDV
17
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
18 e 26.05.2022 28.10.2019 29.08.2019 07.10.2022 21.12.2021
o CENOVNIBLOK KUKLJICA - KUKLIICA - KUKUICA - KUKUICA - KUKUICA -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
» RIS PORATAR PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACUA EVALUACIIA EVALUACUA EVALUACUIA EVALUACUA
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Napomene:

NAPOMENA

R.BR.
NEKRETNINE
=
O

PREDMET KUPOPRODAJE SUNEKRETNINE NA K €. 3721/6 (P=457 M2) UPISANA UZK.UL 1535, K.C. 3721/5 (P= 383 M2)
UPISANA U ZK.UL.: 1597, K.€. 3721/1 (P= 185 M2) UPISANA U ZK.UL.: 2273 | NA K.€. 3720/2 (P= 74 M2) UPISANA U ZK.UL.: 1567
SVE K.O. KUKUICA.

PREDMET KUPOPRODAJE JE K.€ 1000/2 K.O. KUKLIICA, UKUPNE POVRSINE 609 M2, UPISANE U ZK. UL. 2612, U NARAVI
NEPLODNO ZEMLJISTE, ZA CLIELO.

ZA PREDMETNU CESTICU IZDANA JE GRADEVINSKA DOZVOLA OD UO ZA PROSTORNO UREDENJE, ZASTITU OKOLISA |
KOMUNALNE POSLOVE ZZ, KLASA: UP/I-361-03/20-01/000170, URBROJ: 2198/1-07/18-21-0020 OD 01.03.2021. GODINE KOJOM
SE DOZVOLJAVA GRADENJE GRADEVINE STAMBENE NAMJENE (POVREMENO STANOVANIE), 2.8 SKUPINE, S JEDNOM
STAMBENOM JEDINICOM.

k. 3721/6
koo. KUKUICA

-

k.€.1000/2
ko. KUKUICA

PREDMET KUPOPRODAJE SU K €. 3672/2 K.O. KUKUICA (P=478 M2), ZK. UL 1029 | K.€. 3672/3 K.O. KUKLICA (P=241 M2) ZK.
UL:: 1959 K.0. KUKUICA. U NARAVI SE RADI O ZEMLIISTU KOJE CINI JEDNU CIELINU, A NA NJEGOVOM JI DUELU POSTOJI PUT
KOJEGA KAO PRAVO SLUZNOSTI PROLAZA | PROVOZA KORISTE K.€. 3673 13674 K.O. KUKUICA, $TO JE KAO VANKNJIZNO PRAVO
URDENO RANUIM SPORAZUMOM VLASNIKA.

NA PREDMETNIM K.€. (NOVOFORMIRANA K.€. 3672/3) IZDANA JE GRADEVINSKA DOZVOLA OD UO ZA PROSTORNO UREDENJE,
ZASTITU OKOLISA | KOMUNALNE POSLOVE ZZ, KLASA: UP/I-361-03/20-01/000110, URBROJ: 2198/1-07/18-21-0017 OD
26.02.2021.

k& 3672/2
k0. KUKUICA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi KUKUICA ULICA IV 0 odnosno na k.€. 2/3 k.o. KUKUICA, ZADAR.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku KUKUICA - GRADEVINSKO.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/23-01/120

URBROJ: 2198-07/3-23-2-AG 1ZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
ANDREJA GOLCEVSKI
i Digital isac:
ZADAR, 18.8.2023. And reja A:?d“,:j:%gfgf‘ii? « 7 Digitalno potpisao: Igor Baci¢

v
v A " I B Datum: 2023.08.21 12:07:59
Goleevskizumamee  1JOT BaCICozs

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP —kupoprodaja, N — najam, Z —zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluZnosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, 52 — sumsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST —stan/apartman, G —garaza, PGM —parkirno
garaino mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG —poslovna zgrada, VZG — visestambena zgrada, SKL —skladiste, SP — spremiste, RN —razliite nekretnine , OS —ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |1 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povriine za iskoristavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povriine za iskoristavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluZna, K2 - poslovna namjena - preteZito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena —hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena —kamp, R -
portsko - rekreacijska namjena , R1- Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - Sportsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene 3portove (PPZPPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tio iskljucivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, $ - suma iskljucivo osnovne namjene, $1-
Suma — gospodarska, $2 - suma - zastitna Suma, 53 - uma - uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, sume i sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjeSovita namjena, M1 - mjeSovita namjena -
preteiito stambena, M2 - mjeSovita namjena - pretezito poslovna, M3 - mjeSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - pretezito poljoprivredna gospodarstva, D
-javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena —upravna, D2 - javna i drustvena namjena —socijalna, D3 - javna i drustvena namjena —zdravstvena, D4 - javna i drustvena
namjena —predskolska, D5 - javna i drustvena namjena —3kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena —vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene — marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - Sportsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1- javne zelene powriine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igraliste, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 - (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 —(ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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