detaljni plan ureÐenja PODRUČJA LUKE KUKLJICA - ODREDBE ZA PROVOĐENJE


II.  ODREDBE ZA PROVOÐENJE

Detaljni plan uređenja područja Luke Kukljica sastoji se od tekstualnog i grafičkog dijela. Tekstualni dio je u vidu knjige s nazivom: "Detaljni plan uređenja područja Luke Kukljica".

Grafički dio sastoji se od slijedećih grafičkih listova:

1
- 
Detaljna namjena površina
mj. 1:1000,

2A
-
Prometna mreža
mj. 1:1000,

2B
- 
Telekomunikacije, elektroinstalacije i javna rasvjeta
mj. 1:1000,

2C
-
Vodoopskrba i odvodnja
mj. 1:1000,

3
-
Način i uvjeti gradnje
mj. 1:1000,

4
- 
Integralni plan
mj. 1:1000.

1. 
UVJETI ODREÐIVANJA NAMJENE POVRŠINA 

Detaljni plan uređenja područja Luke Kukljica sadrži u grafičkom dijelu kartografske prikaze u skladu sa zakonom i propisima. Karta br. 1 nosi naziv “Detaljna namjena površina”. Ona je temeljni dokument koji određuje namjenu površina na području obuhvata ovog Plana.

Ovim Planom određuje se slijedeća namjena površina:

· stambena namjena (S)- postojeća;


· mješovita namjena (M1) - javna i društvena/trgovačka/ugostiteljsko-turistička;
· mješovita namjena (M2) - javna i društvena/komunalna;

· mješovita namjena (M3) - javna i društvena/ugostiteljsko-turistička;

· gospodarska namjena - poslovna (K2) - trgovačka;
· javna i društvena namjena (D)

· sportsko-rekreaciona namjena (R1) - boćalište
· sportsko-rekreaciona namjena (R2) - kupalište
· luka posebne namjene (L1) - komercijalna lučica

· luka posebne namjene (L2) - domicilna lučica

· luka posebne namjene (L3) - privez izletničkih brodova

· javne zelene površine


· prometne površine - kolne


· prometne površine - pješačke


2. 
DETALJNI UVJETI KORIŠTENJA, UREÐENJA I GRADNJE GRAÐEVNIH ČESTICA I GRAÐEVINA

2.1.  Veličina i oblik graÐevnih čestica (izgrađenost, iskorištenost i gustoća izgrađenosti)

Kod izgrađenosti parcele računa se tlocrtna projekcija objekta na parcelu, uključujući lođe, balkone i nadstrešnice.  

Koeficijent iskoristivosti parcele računa se kao građevinska brutto površina objekta kroz površinu parcele.

Sve parcele postojećih objekata unutar obuhvata ovog Plana zadržavaju veličinu, oblik, iskorištenost i gustoću izgrađenosti parcele (građevne čestice), bez obzira o namjeni objekta.

Za novoplanirane objekte formiraju se nove građevne čestice, slijedećih karakteristika:

oznaka
površina gr. čest. (m2(
izgrađenost (%( 
koef.iskorištenosti

parcele

L1-1
250,0
100
1

M1-2
803,0
  30
0,6

2.2.  Veličina i površina graÐevina (ukupna brutto izgrađena površina građevine, visina i broj etaža)

Građevinska brutto površina objekta računa se prema normi HRN U.C2.100 (površina svih etaža skupa sa podrumom i korisnim potkrovljem).

Građevinska brutto površina objekta ne smije biti veća nego što dozvoljava koeficijent iskoristivosti parcele.

Građevinska brutto površina garaža ulazi u postotak izgrađenosti parcele. 

Vijenac kod ravnog krova računa se kao gornja ploha stropne konstrukcije najgornje etaže.

postojeće građevine

Svi postojeći objekti na području obuhvata ovog Plana moraju zadržati postojeću visinu, broj etaža i brutto izgrađenu površinu građevine.

novoplanirane građevine

objekt na parceli L1-1 je prizemni. Visina od najniže kote terena uz objekt do krovnog vijenca može biti najviše 4 m.

objekt na parceli M1-2  može imati katnost do P+1. Visina od najniže kote terena uz objekt do krovnog vijenca može biti najviše 7,5 m.
2.3.  Namjena graÐevina 

postojeći objekti

Svi postojeći objekti stambene namjene koji se nalaze u zoni obuhvata Plana, zadržavaju postojeću namjenu, te se eventualno prizemlja objekata mogu prenamjeniti  u poslovne prostore (npr. restoran, caffe bar, trgovina i sl.).

Postojeći objekt starog mlina koji nije u funkciji, skupa sa ugostiteljskim sadržajem sa strane, prenamjenjuje se u mješovitu - javnu i društvenu/ugostiteljsko-turističku namjenu. 

U prostor starog mlina dozvoljava se smještaj sadržaja u funkciji turizma te kulturnih i društvenih potreba mjesta. 

Ostali dio objekta zadržava postojeću namjenu.

U postojeći objekt osnovne škole, prilikom preseljenja učenika u centralnu osnovnu školu u Preku, može se smjestiti bilo koji drugi sadržaj javne i društvene namjene. 

Postojeći objekt Općine je mješovite javne i društvene/trgovačke/ugostiteljsko-turističke namjene. Trgovački i ugostiteljski sadržaji mogu se smjestiti samo u prizemlju objekta.

novi objekti

objekt na parceli L1-1 je u funkciji komercijalne lučice (sanitarni čvor, drugi pomoćni sadržaj).

Namjena objekta na parceli M1-2 je mješovita: javna i društvena/trgovačka/ugostiteljsko-turistička. Objekt se može namijeniti i samo jednoj ili dvjema od predviđenih namjena.
2.4.  Smještaj graÐevina na graÐevnoj čestici
Regulacijski pravac je mjesto priključenja parcele na javnu prometnu površinu.

Građevni pravac je obvezna i najmanja moguća udaljenost fronte građevine od regulacijskog pravca. U frontu građevine uključeni su i lođe i balkoni. Na građevnom pravcu obvezno je izgraditi 70% fronte građevine.

Novi objekt na parceli L1-1 ima građevni pravac definiran prema obali, udaljen od iste 8 m. Kod ovog objekata građevni pravac poklapa se s regulacionom linijom.

Parcela M1-2 ima lučnu regulacionu liniju, paralelnu sa novim dijelom servisne prometnice i udaljenu od kolnika iste za 4,5 m. Objekt ima građevni pravac definiran prema novom dijelu prometnice, udaljen od regulacione linije 4 m računajući okomito od sredine granice područja za izgradnju objekta.

Najmanja udaljenost objekta od granice parcele prema zapadnom susjedu može biti 4 m, a prema istočnom 18 m. Najmanja udaljenost objekta od granice parcele prema južnoj postojećoj pometnici može biti 2,5 m.
Na površinama namijenjenim trgovini na otvorenom mogu se slobodno (prema potrebama) smjestiti montažno-demontažni objekti i elementi (štandovi). 

2.5.  Oblikovanje graÐevina

Sve nove građevine oblikuju se i izvode korištenjem suvremenih i tradicionalnih materijala, korištenjem elemenata izvorne tradicionalne arhitekture.

Krov tradicionalno kosi (kupa kanalica), ravni ili kombinacija. Nagib kosog krova najviše 23º.

Svi prethodni uvjeti vrijede kod dogradnje, adaptacije i rekonstrukcije postojećih objekata.

2.6.  UreÐenje graÐevnih čestica  (novoplanirane čestice)
Površina građevne čestice, koja nije pod objektom, mora se hortikulturno i parterno urediti. 

Građevne čestice, kao i bilo koje druge površine (obala, javne površine, kupalište, površine namijenjene lučicama i trgovini na otvorenom)  ne smiju se ograđivati ogradama i zidovima. 

pješačka površina čestice mora biti bez arhitektonskih barijera prema okolnoj javnoj pješačkoj površini, materijalima i oblikovanjem usuglašena sa okolnim parterom.

uvjeti smještaja vozila na parceli

Prilikom izgradnje novog objekta na parceli M1-2, potrebno je na istoj osigurati minimalni broj potrebnih parkirališnih mjesta prema slijedećim kriterijima:

	namjena
	broj parkirališnih mjesta (PM)

	UGOSTITELJSKI SADRŽAJI
	1 PM / 4-10 sjedala

	TRGOVINE
	1 PM / 100 m2 građ. brutto izgrađene površine 

	USLUŽNE DJELATNOSTI
	2 PM po djelatnosti

	JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA 
	1 PM / 2 zaposlena 

1 PM/1 učionica ili igraonica

1PM/10 sjedala


Ostali objekti, postojeći i novi, za potrebe parkiranja mogu koristiti javna parkirališta.

3. 
NAČIN OPREMANJA ZEMLJIŠTA PROMETNOM, ULIČNOM, KOMUNALNOM I TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREŽOM

3.1. Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanje cestovne i ulične mreže

Prometno rješenje prikazano je na grafičkom prilogu - karti "2A - prometna mreža".

3.1.1.  Gradske i pristupne ulice (situacijski i visinski elementi trasa i križanja i poprečni profili s tehničkim elementima)

Obalna prometnica ranga sabirne ceste (S) rekonstruira se i dograđuje od ulaza u turističko naselje "Zelena punta" na sjeveroistoku do kraja područja obuhvata na jugu, u dužini od oko 917 m, prema slijedećim uvjetima:

· cesta je dvosmjerna cijelom dužinom,

· kolnik ceste ima širinu od 5 m (2×2,5 m) cijelom dužinom,

· na južnom dijelu potrebno je izvesti novi dio ceste uz novu obalu u dužini od 207 m,

· potrebno je izvesti odvojak prometnog traka za okretište autobusa 3 m, koji se ponovo priključuje na istu cestu, radijus osi 9,5 m.

Postojeći dio prometnice na južnoj strani koji prolazi između postojećih objekata u dužini od 163 m potrebno je označiti i eventualno rekonstruirati kao jednosmjernu ulicu širine 4 m.

3.1.2.  Javna parkirališta (rješenje i broj mjesta)

Javna parkirališta u u području obuhvata ovog Plana izvode se uz obalnu prometnicu ili u blizini sa priključkom na istu:

· parkiralište na sjeveroistočnom kraju kolne prometnice uz novoplanirane objekte, sa parkiranjem uz samu prometnicu pod kutem od 90º, broj parkirnih mjesta 10;

· parkiralište uz sjeverni dio turističke lučice sa obostranim priključkom na obalnu prometnicu, broj parkirnih mjesta 65;

· parkiralište (postojeće) između obale i prometnice zapadno od komercijalne lučice, broj parkirnih mjesta 30;

· parkiralište uz obalnu prometnicu sjeverno od škole, uz zapadni rub ceste, parkiranje uz samu prometnicu pod kutem od 90º, broj PM 10;

· postojeće parkiralište uz zapadnu domicilnu postojeću lučicu, parkiranje uz samu prometnicu pod kutem od 90º, broj PM 18;

· parkiralište južno od trga uz objekt Općine, sa priključkom na obalnu prometnicu, parkiranje jednostrano pod kutem od 90º na pristupni put, broj PM 17;

· parkiralište uz novi dio domicilnih vezova, uz prometnicu pod kutem od 90º, broj PM 13;

· parkiralište uz obalu, uz mjesta za privez izletničkih brodova, parkiranje uz samu prometnicu paralelno s istom, broj PM 11.

Ukupni broj parkirnih mjesta je 174.

Parkirno mjesto ne smije biti manje od 2,3×5 m. 

Širina interne prometne komunikacije ne smije biti manja od 6 m.

Na parkiralištu je potrebno predvidjeti 5% od ukupnog broja parkirnih mjesta za invalidske automobile. Kod manjih parkirališta (manje od 20 PM) potrebno je predvidjeti jedno parkirno mjesto za invalidske automobile. 

Parkirno mjesto za invalidski automobil mora biti veličine 3×5 m.

Parkiralište uz sjevernu obalu (turističku lučicu) mora se izvesti u kombinaciji sa visokim zelenilom.
3.1.3.  Trgovi i druge veće pješačke površine

Pješačke površine u ovom planu su:

· trg,

· šetnice (obala),

· pješačke staze i nogostupi,

· pješački putevi sa mogućnošću kolnog prometa (vatrogasna vozila, kolni pristup parcelama i za dostavna vozila),

· sunčališta.

Sve pješačke površine trebaju biti opremljene dovoljnim brojem elemenata urbane opreme (klupe, koševi za smeće i sl.), trebaju biti dovoljno osvjetljene noću (pokrivene električnom rasvjetom) i ne smiju imati arhitektonske barijere.

Materijali za izradu pješačkih površina trebaju omogućiti sigurno korištenje i kretanje ljudi, u svim vremenskim uvjetima. 

Potrebno je voditi računa o ambijentu.

Trg obavezno popločati kamenom. Trg treba biti višenamjenski, uz okupljališta - mogućnost otvorenog gledališta, izvedba raznih predstava i sl. 

Pješačke površine treba rješavati zasebnim projektom. Kombinacija materijala: kamen, betonska galanterija, asfalt u boji i sl.

3.2.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja telekomunikacijske mreže

Na području obuhvata ovog Plana zadržava se postojeća telekomunikacijska mreža. 

Svaka postojeća i novoplanirana građevina mora imati osiguran priključak na telefonsku mrežu.

TK mreža se u pravilu izvodi podzemno, kroz prometnice prema rasporedu komunalnih instalacija u trupu ceste. U slučaju izvođenja izvan prometnica treba paziti da se ne onemogućava gradnja na građevnim parcelama i ometa izvođenje drugih instalacija.

3.3.  Uvjeti gradnje, rekonstrukcije i opremanja komunalne infrastruktur-ne mreže i vodova unutar prometnih i drugih javnih površina (opskrba pitkom vodom, odvodnja i pročišćavanje otpadnih voda, elektroopskrba i javna rasvjeta)

opskrba pitkom vodom 

Na području obuhvata Plana zadržava se i nadopunjuje postojeća vodovodna mreža. 

Svaka postojeća i novoplanirana građevina mora imati osiguran priključak na vodovodnu mrežu. Opskrba pitkom vodom mora se omogućiti i vezovima u turističkoj i domicilnoj lučici, te kupalištu.

Vodoopskrbne cijevi postavljaju se u pravilu u nogostupe i prilazne puteve, usklađeno sa rasporedom ostalih komunalnih instalacija. Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreže ili rekonstrukcije ceste potrebno je istovremeno izvršiti rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

Moguća su odstupanja od predviđenih trasa vodova ukoliko se tehničkom razradom dokaže racionalnije i pogodnije rješenje.

Nije dozvoljeno projektiranje i gradnja vodoopsrbnih vodova koje bi smetalo gradnji građevina na građevnim parcelama.

odvodnja otpadnih voda
Na području obuhvata Plana zadržava se postojeća kanalizaciona mreža.

Svaka postojeća i novoplanirana građevina mora imati osiguran priključak na kanalizacionu mrežu. Izgradnja septičkih jama nije dozvoljena.

Kanalizacija se u pravilu izvodi kroz prometnice, odnosno priključni spojevi građevina kroz pristupne puteve.

Nije dozvoljeno projektiranje i gradnja kanalizacionih vodova koje bi smetalo gradnji građevina na građevnim parcelama.
elektroopskrba i javna rasvjeta

Na području obuhvata Plana zadržava se i dopunjuje postojeća elektromreža.

Svaka postojeća i novoplanirana građevina mora imati osiguran priključak na elektromrežu. Priključak na elektromrežu mora se omogućiti i vezovima u turističkoj i domicilnoj lučici.

Elektromreža se projektira i izvodi sukladno posebnim propisima prema planskim rješenjima.

Svi novi elektrovodovi izvodit će se podzemno, kroz prometnice i pješačke komunikacije (obala, gatovi, pješačke staze). Nije dozvoljeno projektiranje i gradnja električnih vodova koje bi smetalo gradnji građevina na građevnim parcelama.

Moguća su odstupanja od predviđenih trasa vodova ukoliko se tehničkom razradom dokaže racionalnije i pogodnije rješenje.

Postojeća javna rasvjeta se zadržava, te je potrebno samo izmjestiti ili ukinuti one stupove rasvjete koji ometaju realizaciju novog dijela kolne prometnice.

Nova javna rasvjeta mora se izvesti na sjevernom dijelu obale, duž gata i pješačke staze uz kupalište, te uz obalu turističke lučice.

Nova javna rasvjeta mora se izvesti i uz obalu novog dijela domicilne lučice, te uz parkiralište i zelenu površinu južno od trga i poštanskog ureda.

4.  UVJETI UREÐENJA I OPREME JAVNIH ZELENIH POVRŠINA 

Javne zelene površine u ovom Planu su:

· postojeće manje zelene površine na zapadnoj obali uvale, između prometnice i mora;

· postojeće zelene površine sjeverno od objekta Općine, sa spomen obilježjem;

· zelene površine sjeverno od škole;

· zelena površina s drvoredom između pješačke staze i površine za sunčališta na sjevernoj strani uvale;

· drvoredi u sklopu parkirališta uz komercijalnu (turističku) lučicu;

· zelene površine južno i jugoistočno od objekta Općine;

· zelene površine između dviju prometnica, oko postojećih stambenih objekata, na južnoj strani uvale;

· drvoredi uz južnu obalu.

Sve nove javne zelene površine treba tretirati posebnim projektom parternog uređenja i hortikulture, u okviru projekata pojedinih faza realizacije Plana.

Unutar javne zelene površine nije dozvoljena izgradnja bilo kakvih drugih sadržaja i namjena osim eventualno infrastrukturnih koridora i građevina (trafostanice, infrastrukturni vodovi i sl.), pješačkih staza te objekata u funkciji održavanja zelenih površina.

5.  UVJETI I NAČIN GRADNJE 

Planiranja gradnja dozvoljena je isključivo unutar površine za pojedine namjene, koje su definirane na karti  " 1 - Detaljna namjena površina ". 

Planirana gradnja novih objekata dozvoljena je isključivo unutar površine za izgradnju istih definirane na karti  " 3 - Način i uvjeti gradnje ".

uvjeti za izgradnju lučica

Obalni dio lučica izvodi se u betonu (potporni zidovi).

Novi gatovi u komercijalnoj lučici moraju se izvoditi tako da imaju montažnu arm. bet. konstrukciju (stupove), a iznad drvenu platformu na drvenim gredama.

Novi gatovi u domicilnoj lučici mogu se izvoditi kao betonski ili u kombinaciji betonske konstrukcije sa drvenom platformom.

Svi novi gatovi moraju biti opremljeni instalacijama struje i vode i to na način da se omogući jednostavan pristup instalacijama za slučaj izmjene ili popravka.

6.  MJERE ZAŠTITE PRIRODNIH, KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRAÐEVINA I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Svi postojeći spomenici i spomen-obilježja se zadržavaju.

7.  MJERE PROVEDBE PLANA 

Ovim Planom utvrđuje se obveza izrade projektne dokumentacije za realizaciju pojedinih faza, koje su definirane u poglavlju (/2.1. "Program gradnje i uređenja površina i zemljišta".

Prije izgradnje turističke lučice potrebno je ishoditi građevnu dozvolu uz izradu potrebne dokumentacije (glavni projekt). Gradnji se pristupa nakon izrade izvedbenog projekta sa detaljnim podmorskim snimkom.

Prije izgradnje pojedinih faza potrebno je ishoditi građevnu dozvolu uz izradu potrebne dokumentacije (glavni projekt). Gradnji se pristupa nakon izrade izvedbenog projekta.

8.  MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ

Prilikom izgradnje turističke lučice poštivati odredbe Studije procjene utjecaja na okoliš za istu.

Svi postojeći i novoplanirani objekti unutar obuhvata ovog Plana moraju biti priključeni na instalaciju odvodnje.

Svi dijelovi unutar obuhvata ovog Plana moraju biti opremljeni dovoljnim brojem koševa i kontejnera za smeće, koji se moraju redovito prazniti, pogotovo u ljetnim mjesecima.

Sve javne površine potrebno je redovito čistiti.

U more i na morsku obalu zabranjeno je bacati, odlagati ili ispuštati krute, tekuće ili plinovite tvari kojima se onečišćuje iste.

Plovni objekti mogu prazniti spremišta otpadnih ulja, talog, sanitarnu vodu i druge otpatke samo na mjestima u luci ili izvan nje gdje postoje uređaji za prihvat ovih tvari. Uređaji za prihvat otpadnih tvari moraju se postaviti u blizini mjesne i turističke lučice.

Obvezno je održavanje postojeće kakvoće mora u području namijenjenom kupalištu.




